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ORETY! - podatkowa strona nieruchomosci

Minister Zdrowia w dniu 12 maja 2022 r. wydat
rozporzadzenie w sprawie odwofania na obszarze
Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii, na mocy
ktéorego z dniem 16 maja 2022 r. przestat
obowigzywad¢ stan  epidemii. = Konsekwencja
odwotania stanu epidemii jest koniec obowigzywania
zwolnienia z podatku od przychodéw z budynkow z
korncem miesigca, w ktdrym zostato ogtoszone
odwotanie stanu epidemii (tj. z dniem 31 maja 2022r,,
zgodnie z art. 38ha ustawy o CIT). Oznacza to, ze dla
podatnikow podatku CIT od 1 czerwca 2022 r.
powraca obowigzek obliczania podatku od
przychodéw z budynkéw za kazdy miesigc i jego
wptaty do  dwudziestego  dnia  miesigca
nastepujacego po miesigcu, za ktory jest optacany
(pierwszy termin na wpfate za czerwiec 2022 r.
uptywa w dniu 20 lipca2022r.).

Wydatki na wynajem nieruchomosci od wspdlnika w
stanie prawnym, ktory bedzie obowigzywat po 1
stycznia 2023 r. stanowig ukryta dywidende — tak
ocenit Dyrektor KIS w interpretacji podatkowej z 29
kwietnia 2022 r. (nro111 - KDIB1- 1.4010.94.2022.2.JD).

W  przedstawionym zdarzeniu przysztym Spotka
dzierzawi powierzchnie handlowe i biurowe od jednego
ze wspolnikoéw. Nieruchomosci zostaty nabyte przez
wspdlnika od podmiotéw niepowigzanych i koszt
dzierzawy nie bedzie uzalezniony od osiagniecia zysku
przez Spotke, ani od jego wysokosci. Dyrektor KIS uznat,
ze w takiej sytuacji zastosowanie znajdzie nowa
definicja ukrytej dywidendy, bowiem nieruchomos¢
zostata nabyta przed powstaniem Spotki, chyba
ze suma poniesionych w roku podatkowym przez Spétke
kosztdw stanowiagcych ukryta dywidende bedzie nizsza niz
kwota zysku brutto w rozumieniu  przepisow
o rachunkowosci, uzyskanego w roku obrotowym,
w ktorym koszty te zostaty uwzglednione w wyniku
finansowym Spotki.

W konsekwencji wydatki na wynajem nie beda
mogty zostal zaliczone do KUP przez Spotke w
nowym brzmieniu przepisow.

Rozliczenia stron w ramach  wspdlnego
przedsiewziecia nie podlegajg opodatkowaniu VAT -
takie wnioski ptyng z interpretacji podatkowe;j
Dyrektora KIS z 4 maja 2022 r. (nr 0111-KDIB3-

1.4012.84.2022.1.IK).

W rozpatrywanej sprawie dochodzito do transferu
srodkow wynikajgcych z rozliczenia podziatu zysku i
ewentualnych strat pomiedzy stronami wspdlnego
przedsiewziecia. Zdaniem  stron  wspdlnego
przedsiewziecia czynnosci te maja charakter
techniczny i nie dot. swiadczenia ustug ani dostawy
towarow. Wykonywane czynnosci w ramach
wspolnego przedsiewziecia przede wszystkim s3
skierowane na potrzeby osiggniecia wspolnego celu, a
nie swiadczenia ustug. Organ podatkowy uznat, ze w
takiej sytuacji dokonywane rozliczenia pomiedzy
stronami nie moga byc¢ traktowane jako swiadczenie
ustug ani dostawa towardw i w konsekwenc;ji
rozliczenia te nie stanowig czynnosci opodatkowanych
VAT.

— skomentowat Dyrektor KIS.
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Wynajmujacy podatku
od nieruchomosci i optaty za uzytkowanie wieczyste

otrzymujacy  zwrot

od najemcy powinien ujmowac je razem z czynszem
na fakturze VAT i opodatkowac wtasciwg stawka
VAT dla najmu, jako ustuge kompleksowg — takie
wnioski ptyng z interpretacji podatkowej Dyrektora KIS
z dnia 4 maja 2022 r. (nr 0113-KDIPT2
1.4012.184.2022.2.MSU).

Sprawa dot. podatnika, ktory wynajmuje budynek
magazynowo — warsztatowy z zapleczem socjalno —
Najemca  oprocz  czynszu  pfaci
Wynajmujacemu réwniez réwnowartos¢ podatku od

biurowym.

nieruchomosci oraz opfaty za uzytkowanie wieczyste.
Dyrektor KIS uznat, ze optata za uzytkowanie wieczyste
i podatek od nieruchomosci s3 naleznosciami
bezposrednio zw. z odptatnym Swiadczeniem ustugi
najmu i z tego wzgledu podlegajg opodatkowaniu VAT,
tak jak czynsz.

— wskazat Dyrektor KIS.

Nie mozna skorygowa¢ faktury VAT w zwigzku z
planowany umorzeniem wierzytelnosci — tak wynika
z interpretacji podatkowej Dyrektora KIS z 6 maja
2022 r. (nr 0111-KDIB3-1.4012.234.2022.2.K0).

Sprawa dot. Spotki, ktora ze wzgledu na trwajacy
konflikt na Ukrainie rozwaza umorzenie wierzytelnosci
od partnerow z Ukrainy w formie rezygnacji ze
sciggania naleznosci z woli wierzyciela i za zgoda
dtuznika. Zdaniem Dyrektora KIS w takiej sytuagji
Spotka nie ma prawa do wystawienia faktury
korygujgcej, poniewaz umorzenia nie mozna
utozsamiac z udzieleniem opustu lub obnizka ceny.

— zauwazytDyrektor KIS.

Otrzymanie srodkéw pienieznych ze wzgledu na
czesciowe zmniejszenie wktadu w  spétce
komandytowej stanowi przychoéd ze zrédta kapitaty
pieniezne i podlega opodatkowaniu PIT - takie
stanowisko przyjat WSA w Gdansku w wyroku z dnia
11 kwietnia 2022r., 0 sygn.|SA/GD 1700/21.

Przy  zaplanowanym  zwrocie czesci  wktady,
wynikajgcym z  wyptaty srodkdw  finansowych
zbieznych z wartosciag pomniejszonego wktadu, nastapi
skutek w postaci powstania po stronie wspdlnika spofki
kapitatowej przychodu ze zZrodta kapitaty pieniezne,
ktdry podlegac bedzie opodatkowaniu PIT.

Swiadczenie pieniezne przystugujace
wydzierzawiajgcemu w zwigzku z przeniesieniem,
rozbudowsg, rozbioérka, usunieciem, demontazem lub
modernizacjg obiektu  budowlanego  bedzie
opodatkowane VAT - takie stanowisko zajat Dyrektor
KIS w interpretacji indywidualnej z dnia 1 kwietnia
2022 1. 0 sygn. 0113-KDIPT1-1.4012.80.2022.2.ZR.

Wyrazenie przez wydzierzawiajgcego zgody na
przeniesienie, przebudowe, rozbidrke, usuniecie,
demontaz czy tez modernizacje obiektu budowlanego
w zamian za wynagrodzenie stanowi ustuge w
rozumieniu przepisow ustawy o VAT i podlega
opodatkowaniu tym podatkiem. W ocenie organu
podatkowego, w takim przypadku zaptata jest
faktycznie wyptata wynagrodzenia za tolerowanie
czynnosci lub sytuacji lub powstrzymanie sie od
dokonania czynnosci. W zwigzku z powyzszym zgodnie
z art. 106b ust. 1 ustawy o VAT, na wydzierzawiajacym
cigzy/bedzie cigzyt obowigzek wystawiania faktur
dokumentujacych te czynnosc.

Tresci zamieszczone w niniejszym materiale majg charakter wytgcznie informacyjny i nie stanowia porady prawnej. Osoby zainteresowane uzyskaniem porady prawnejlub

bardziej szczegotowych informacji dotyczacych omawianych kwestii proszone s3 o bezposredni kontakt z prawnikami kancelariiact BSWW legal & tax.
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Potrzebujesz wsparcia?

Zadzwon lub napisz.
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Doradca podatkowy [ Wspolnik /
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+48 691 477 047
malgorzata.wasowska@actlegal-bsww.com

Katarzyna Adydan

Doradca podatkowy / Starszy prawnik
+48 665 667 110
katarzyna.adydan®@actlegal-bsww.com

Jakub Swietlicki vel Wegorek
Doradca podatkowy [ Starszy prawnik
+48 505703 768
jakub.swietlicki@actlegal-bsww.com

Szymon Kokot
™ Doradca podatkowy / Aplikant adwokacki /Prawnik

) +48 691 557 507
" szymon.kokot@actlegal-bsww.com

Tresci zamieszczone w niniejszym materiale majg charakter wytgcznie informacyjny i nie stanowia porady prawnej. Osoby zainteresowane uzyskaniem porady prawnejlub
bardziej szczegotowych informacji dotyczacych omawianych kwestii proszone s3 o bezposredni kontakt z prawnikami kancelariiact BSWW legal & tax.


mailto:malgorzata.wasowska@actlegal-bsww.com
mailto:katarzyna.adydan@actlegal-bsww.com
mailto:jakub.swietlicki@actlegal-bsww.com
mailto:szymon.kokot@actlegal-bsww.com

	oRETy! – podatkowa strona nieruchomości
	oRETy! – podatkowa strona nieruchomości
	oRETy! – podatkowa strona nieruchomości

