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pazdziernik 2021 r.

E -?E Firmy ktére wynajmuja mieszkania na cele mieszkaniowe swoich
a pracownikow beda musiaty zaptfaci¢c VAT - tak wynika z interpretacji
ogolnej Ministra Finanséw o nr PT1.8101.1.2021 z dnia 8 pazdziernika 2021 r.
Interpretacja dotyczy podatnikow, ktorzy wynajmuja mieszkania, a nastepnie
podnajmuja je innym podmiotom na cele mieszkaniowe.

—wskazat Minister Finansow.

T& Strona ma mozliwos¢ podwazania zapisow ewidencji gruntow
EEE i budynkéw w odniesieniu do budynkéw poprzez wskazanie dowodow

i dokumentow, na podstawie ktorych dokonywane sa te zapisy — tak
wynika z wyroku NSA z 13 pazdziernika 2021 r (sygn. akt: Ill FSK 225/21).

Sprawa dotyczyta spotki, bedacej wiascicielem budynku biurowego w ewidencji
gruntow i budynkéw sklasyfikowanego jako uzytkowy. Spétka twierdzita, ze
w rzeczywistosci budynek ten ma przeznaczenie mieszkalno-uzytkowe. Co prawda
NSA utrzymat negatywny dla Spoétki wyrok, poniewaz z ogledzin wynikato, ze
budynek w rzeczywistosci nie petni funkcji mieszkalnej, to jednak NSA zgodzit sie
z kwestionowaniem ewidencji gruntéw i budynkow w odniesieniu do budynkdw,

jesli nie oddaje ona rzeczywistosci.

Ea-?i Kwote wyptacong z tytutu wyrazania zgody na przedterminowe
rozwigzanie umowy najmu nalezy uzna¢ za wynagrodzenie z tytutu

swiadczonej ustugi, podlegajace opodatkowaniu VAT - tak wynika z interpretacji

podatkowej nr o112 KDIL3.4012.264.2021.1.AW Dyrektora KIS z dnia 23 wrzesnia

2021r.

Sprawa dotyczyta porozumienia zawartego pomiedzy wynajmujacym i najemcami,
na podstawie ktérego za wyrazenie zgody na wczesniejsze rozwigzanie umowy
przez jednego z najemcow i zwolnienie go z dalszych zobowigzan najemca
zobowigzany byt do zaptaty wynagrodzenia. Najemca zachowuje przy tym prawo do
odliczenia VAT. Organ odstgpit od sporzadzenia uzasadnienia prawnego.
Istotng kwestie dla klasyfikacji podatkowej podniesli podatnicy wnioskujgcy
o wydanie interpretacji:

JInterpretacja  potwierdza  dotychczasowg  praktyke  organdw
podatkowych,  ktdre przyjmujg, Ze otrzymanie wynagrodzenia
za wczesniejsze rozwigzanie umowy stanowi ustuge, o ile wynagrodzenie
Jest scisle zwigzane z konkretnym swiadczeniem wzajemnym drugiej
strony”.



EE-E Podatek od nieruchomosci trzeba ptaci¢ od catego budynku firmowego
wprowadzonego do ewidencji srodkow trwatych nawet jezeli faktycznie
tylko jego czesc jest wykorzystywana do dziatalnosci gospodarczej — wyroki NSA
z 7 pazdziernika 202a r. (Ill FSK 121/21 oraz Ill FSK 122/21).
W sprawie wiasciciel hurtowni wykorzystywat w rzeczywistosci tylko czes¢ budynku
do dziatalnosci gospodarczej. Caty budynek po uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie zostat wprowadzony do ewidencji srodkow trwatych firmy. NSA uznat,
ze bez znaczenia jest faktyczne wykorzystywanie budynku, kluczowe jest jego ujecie
w ewidencji srodkéw trwatych i z tego wzgledu nalezy ptaci¢ podatek od
nieruchomosci od catosci budynku w stawce wiasciwej dla budynkdéw zajetych na

prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

E £ Wprowadzong od 2018 r. warto$¢ nadwyzki kosztow finansowych
gﬁ niepodlegajgcych tzw. cienkiej kapitalizacji (art. 15¢ Ustawy CIT) ustala

sie jako sume 3 min zt oraz 30% podatkowej EBITDA - orzekt w wyroku z 20

pazdziernika 2021 r. NSA (sygn. Il FSK 390/19).

Obecnie organy podatkowe stojg na stanowisku, ze wartos¢ nadwyzki kosztow
finansowania, wytaczong z regulacji dot. cienkiej kapitalizacji, nalezy obliczac jako 3
min zt albo 30% EBITDA. Sady administracyjne natomiast zasadniczo potwierdzaja,
ze wyfaczong wartos¢ nadwyzki kosztow finansowania nalezy oblicza¢ od sumy 3

min zt oraz 30% EBITDA.
~Mam nadzieje, ze pozytywny dla podatnikow wyrok NSA, znajdzie swoje
@ odzwierciedlenie w zmianie linii intereptacyjnej organow podatkowych.
0 Nalezy jednak zauwazyc, ze od 2022 r. wartos¢ nadwyzki kosztow
finansowych niepodlegajgcych cienkiej kapitalizacji bedzie liczona od

wiekszej z kwot 3 min zt albo 30%6 EBIDTA”.

Zwrot przez gmine uprzednio wywtaszczonej nieruchomosci nie stanowi
gﬁ dostawy towardow i nie podlega VAT, gdyz zwrotu nieruchomosci

dokonano w ramach restytucji (przywrdcenia) stanu sprzed wywtaszczenia —

orzekt w wyroku z dnia 26 pazdziernika 2021 r. NSA (sygn. | FSK 119/18).

Czynnosci zwrotu nieruchomosci nie nalezy utozsamial z dostawag towaru
w rozumieniu ustawy o VAT. W konsekwencji przedmiotowy zwrot nieruchomosci
nie podlega opodatkowaniu VAT. Kwota zwracana przez spadkobiercéw w ramach
restytucji mienia nie stanowi odszkodowania.

E= Zastosowanie zwolnienia z PIT zbycia nieruchomosci w zwigzku
E.E z poniesieniem wydatkow na realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych
- kwalifikacja niektdrych wydatkéw poniesionych na remont i wykorczenie
nieruchomosci - interpretacja ogdlna MF o nr DD2.8202.4.2020 z dnia 13
pazdziernika 2021 r.

W ostatnim czasie MF wydat interpretacje ogodlna, zgodnie z ktéra wydatki
poniesione na zakup i montaz m.in. sprzetéw AGD (w zabudowie Ilub
wolnostojacych), oswietlenia sufitowego i Sciennego wewnetrznego, okapow
kuchennych, mebli wykonanych ,pod wymiar”, mebli w zabudowie kuchennej
(wykonanych pod wymiar i wolnostojgcych) mieszczg sie w pojeciu wydatkow na
wiasne cele mieszkaniowe i mogg stanowi¢ podstawe wyliczenia zwolnienia
podatkowego.

— wskazat Minister Finansow.

»W mojej ocenie komentowana intereptacja ogdlna stanowi jasny sygnat
i dla podatnikéw, ktorzy wkrdtce bedq zobowigzani do rozliczenia ulgi

mieszkaniowej. Co wazne, w intereptacji MF ktadzie nacisk nie tyle na
i trwatos¢ powigzania wydatku z nieruchomoscig, ile na spoteczne aspekty
zaspokajania podstawowych celéw mieszkaniowych, co wskazuje powotany powyzej
przyktad ekspresu do kawy”.
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